UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w wyniku realizacji Uchwaly Nr IX/157/2003 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 6 maja 2003r.
W sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i budynkami stanowigcymi mienie komunalne/
przetargu lub negocjaciji.

Kod: ..o

Zdnia: r.

Adres lokalu: Kielce, ul. covevevinniiiniiieennnennnnnn.

WYNAJMUJACY: Gmina Kielce — 25-303 Kielce, ul. Rynek 1, NIP: 6572617325
Reprezentowana przez Aleksandra Slonia Dyrektora Miejskiego
Zarzadu Budynkéw w Kielcach, ul. Paderewskiego 20, 25-004

Kielce

NAJEMOCA: ciiiiiiiiiiiiititititeittintiattectacsscsscssssssssssscsssssssssssessossss

§1
Przedmiotem umowy jest:
1. Najem lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni ............. m?, znajdujacego si¢ w budynku przy
1] w Kielcach. Lokal wyposazony jest w instalacje techniczne:

a) zimnej wody /$ciekow/,
b) instalacje elektryczna,
C) centralnego ogrzewania,
d) instancj¢ gazows.

2. Zabezpieczenie ustug komunalnych w zakresie:

a) zaopatrzenie w zimng wode i odprowadzanie Sciekdw,
b) ogrzewanie lokalu.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje si¢ w jego zarzadzie.
4. W najetym lokalu Najemca deklaruje si¢ prowadzi¢ dziatalnos$¢ ..............ooooiiiiiiiiiin, , W

oparciu o stosowne pozwolenia oraz decyzje administracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

§2

1. Z tytulu najmu lokalu Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz za powierzchni¢
uzytkowg ......... m? wg stawki .............. zZt/m? + VAT.

2. Z tytulu zabezpieczenia ustug komunalnych Najemca placit bedzie Wynajmujacemu miesi¢czne
optaty:



a) Naleznos¢ za wodg i Scieki ustalona wg wskazan wodomierza lub normy.

b) Optata miesigczna za c.o. ustalona jako iloczyn powierzchni ogrzewanej ........ m? oraz
obowigzujacej jednostkowej stawki zaliczkowej. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
Wynajmujacy rozliczy faktyczne koszty ogrzewania lokalu i wystawi zbiorcza fakture
korygujaca, jezeli suma zaptaconych zaliczek bedzie mniejsza lub wigksza od kwoty
faktycznych kosztow ogrzewania wynikajacych z rozliczen.

C) Za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczana zgodnie z obowigzujacym przepisami.
W przypadku wystapienia zmiany danych bedacych podstawa ustalenia wysokosci naleznej
optaty nalezy w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany poinformowac o ich wystapieniu Miejski
Zarzad Budynkow.

d) Za energi¢ elektryczng oraz gaz wg indywidualnie zawartych umow z dostawca.

3. W przypadku najmu nie obejmujgcego petnego miesigca naliczenie czynszu oraz oplat
dodatkowych nastgpi proporcjonalnie do faktycznego okresu najmu, natomiast oplata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§3
1. Okreslony w § 2 pkt 1 czynsz podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP
»Monitor Polski” za rok poprzedzajacy dokonywang waloryzacje. W przypadku deflacji
waloryzacji nie przeprowadza sig.

2. Optaty dodatkowe okreslone w § 2 pkt 2a,b,c,d mogg ulega¢ zmianom w przypadku zmiany norm
1 obowigzujacych stawek.
§4
1. Czynsz wymieniony w § 2 pkt 1 Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu na podstawie
wystawianych faktur VAT, na indywidualny rachunek bankowy Miejskiego Zarzadu Budynkow w
Kielcach wskazany na fakturze. W przypadku opdznienia w zaplacie naleznosci Najemca
zobowiazany jest do zaptaty odsetek za zwloke w wysoko$ci ustawowe;.

2. Optaty wymienione w § 2 pkt 2a,b Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujagcemu na podstawie
wystawianych faktur VAT, na indywidualny rachunek bankowy Miejskiego Zarzadu Budynkow w
Kielcach wskazany na fakturze. W przypadku opoznienia w zaptacie nalezno$ci Najemca
zobowiazany jest do zaptaty odsetek za zwloke w wysokosci ustawowe;.

3. Optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wymieniong w § 2 pkt 2c, Najemca
zobowigzany jest wnosi¢ na wskazany rachunek bankowy w terminie do 28 dnia kazdego miesigca,
zgodnie ze zlozong deklaracja o wysokosci oplaty, z tym ze za m-c grudzien danego roku
kalendarzowego optat¢ nalezy wnies¢ do 20 dnia m-ca. W przypadku opdznienia w zaptacie
naleznosci Najemca zobowigzany jest do zaptaty za zwloke odsetek podatkowych.

4. W razie powstania zaleglosci w zaplacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej dwom okresom
ptatnos$ci Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po
uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty zaleglosci. Koszty wystawiania wezwan i upomnien
ponosi Najemca.

5. Wynajmujacy  zobowigzuje si¢ do dostarczenia faktur Najemcy na wskazany adres do
korespondencji.



6. Najemca z wynajmowanej powierzchni optaca podatek od nieruchomosci w wysoko$ci i ha
zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

7. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnigciu, Najemca
zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokalu bez
tytulu prawnego wynagrodzenie stanowigce dwukrotnos$¢ dotychczasowego czynszu oraz optaty za
ustugi komunalne i gospodarowanie odpadami komunalnymi w obowiazujacej wysokosci.

§5

1. Najemcg obcigzajg naklady zwigzane ze zwykltym uzywaniem lokalu, a w szczegolnosci:
a) malowanie $cian, podlog i wewngtrznej strony drzwi i okien, naprawy podtdg, drzwi i okien,
uzupekienie ceramicznych wyktadzin Sciennych i podtogowych

b) Najemcg obcigzaja naktady zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej (naprawy i przeglady)
urzadzen i instalacji stanowigcych wyposazenie lokalu, w tym instalacji elektrycznej, gazowej, wod-
kan, grzewczej, wentylacji i klimatyzacji, alarmowej itp.

¢) Wynajmujacy zobowiazany jest do przeprowadzania na wilasny koszt okresowej kontroli stanu
technicznego, zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego: instalacji gazowej, przewodow kominowych i
instalacji stuzacych ochronie srodowiska - raz w roku oraz instalacji elektrycznej i odgromowej - raz
na5 lat.

2. Najemca moze dokonywaé¢ remontu lub adaptacji lokalu jedynie za wyrazong na pismie zgoda
wynajmujacego oraz po uzyskaniu i przedtozeniu zgody odpowiednich organow w przypadku, gdy
taka zgoda jest wymagana.

3. Najemca przeprowadza prace remontowe oraz adaptacyjne na koszt wlasny bez mozliwosci ich
rozliczenia przez Wynajmujacego.

4. Najemcy nie beda przystugiwaly zadne roszczenia wobec Wynajmujgcego z tytulu naktadow
poniesionych na remont, adaptacj¢ lokalu i modernizacje lokalu ani w czasie trwania stosunku najmu
ani po jego ustaniu.

5. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wynajmujacego lub wtasciciela budynku na umieszczenie
tablic reklamowych/szyldow*) przed ich montazem.

6. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do zawarcia odrgbnych umow na dostawe energii elektryczne;j.
Najemca w terminie 30 dni od dnia zawarcia umow powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego pod
rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

7. Najemca w wynajmowanym lokalu zobowiazany jest do zapewnienia ochrony PPOZ i BHP zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

8. Odpowiedzialno$¢ za zgodne z normami zabezpieczenie przeciwpozarowe podmiotu najmu oraz za
prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi, BHP i PPOZ, a takze za uzyskiwanie
wymaganych w tym wgladzie zezwolen, przeprowadzanie szkolen pracownikow zatrudnionych do
realizacji przeznaczenia umowy spoczywa na Najemcy.

9. W przypadku uszkodzenia wodomierza, zerwania plomby lub utraty cechy legalizacyjnej, Najemca
zobowigzany jest do powiadomienia Wynajmujacego i natychmiastowej wymiany wodomierza na
wlasny koszt w terminie 1 miesigca od dnia podpisania niniejszej umowy.



10. Najemca w porozumieniu z zarzadca nieruchomos$ci zobowigzany jest do wymiany na wlasny koszt
wodomierza w przypadku uptywu okresu waznosci cechy legalizacyjnej badz uszkodzenia
wodomierza. Dla lokalu, o ktorym mowa w niniejszej umowie, okres waznosci legalizacji
WOdOMIerZa ......coovvvvvviiiiiiiiiniennennn. uptywawdn. ..............oll

11. Jezeli w lokalu nie zostanie zamontowany badz wymieniony wodomierz zgodnie z zapisami § 5 pkt
9, 10 najemca za pobdr wody obcigzany bedzie ryczaltowo, przy przyjeciu zuzycia rownego
trzykrotnej normie okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 14.01.2002r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

12. Montaz lub wymian¢ wodomierza najemca zobowigzany jest zglosi¢ do MZB celem odbioru
wykonanych prac i spisania protokotu plombowania wodomierzy. Protokot ten jest podstawa do
wprowadzenia wodomierzy do systemu rozliczen zuzycia wody w lokalu.

§6

Bez zgody Wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany osobie trzeciej w bezptatne uzywanie ani
podnajem, tak w catosci jak 1 w czg$ci pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§7
Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:

a) samowolnej przebudowy lokalu przez Najemce,

b) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,

c) braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu,

d) nie przyjgcie zwigkszonego czynszu wg §3,

e) naruszenie postanowien §4 oraz §5,

f) zwtoki w zaptacie czynszu, co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci art. 687 kc.

§8

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu Najemca przedktada weksle in
blanco na warunkach umowy wekslowej stanowigcej zalacznik do niniejszej umowy pod rygorem
rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia. Po zakonczeniu umowy i uregulowaniu wszelkich
naleznos$ci Najemca jest obowigzany odebrac¢ weksle.

lub

W ciggu 3 dni od dnia zawarcia umowy najmu Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucje pieni¢zng
stanowigca rownowartos¢ czynszu z okresu 6-ciu miesiecy w wysokos$ci ...........cooiiiiiiiiin,
brutto. Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu, oplat
dodatkowych, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz pogorszenia stanu przedmiotu
najmu. Jezeli Najemca op6zni si¢ z zaptatg czynszu lub innych optat wigcej niz 60 dni, Wynajmujacy
moze potraci¢ z kaucji zalegla kwote wraz z odsetkami za opdznienie. Najemca zobowigzany jest
uzupehié kaucje do pierwotnej wartosci w najblizszym terminie ptatnosci czynszu po zawiadomieniu
go o dokonaniu potracenia. Zwrot kaucji nastapi w ciggu 21 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu po wygasnieciu stosunku najmu.

Kaucja winna by¢ wptacona na Konto: ...........cooiiiiiiiiiiiiii e

§9
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest:

1) w terminie 3 dni od rozwigzania umowy zwrdcic lokal Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym.
Nie  ponosi jednak odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu, bedace nastepstwem prawidtowego



uzywania. Na okoliczno$¢ przekazania i przejecia lokalu strony sporzadzaja protokot zdawczo-
odbiorczy.

2) uregulowa¢ naleznosci wynikajace z rozliczenia mediow dostarczonych do lokalu.

§10

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

§ 11

W sprawach nie okre§lonych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujacego o wszelkich okoliczno$ciach mogacych
mie¢ wplyw na realizacj¢ niniejszej umowy, w szczegdlnosci o zmianie adresu siedziby oraz formy
prawnej dziatalnosci.

§13

Wszelkie zmiany umowy za wyjatkiem § 3 pkt. 1 i 2 wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§14

Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia ......................... r.

§15

Umowe sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego trzy egzemplarze dla
Wynajmujacego, jeden dla Najemcy oraz jeden dla Wydziatu Podatkéw Urzedu Miasta Kielce.

Kielce,dn. ...cocvvvvinniiinnnnnnn. r.

Wynajmujacy: Najemca:

/ Podpis/ /Data i podpis/



